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Vastuskiri

Taname , et kaasasite turismiseaduse muutmise lithiajalise tiiirituru korrastamise
viljatootamiskavatsuse menetlusse.

Edastame arvamuse ja seaduse muudatusettepaneku:

Korteriiihistud soovivad iiiirisuhetes suuremat otsustusoigust

Eesti Korteriiihistute Liit leiab, et korteritihistutel voiks tiiirisuhete korraldamisel olla suurem
sonadigus. Paljudes riikides on just korteriiihistu see, kes otsustab, kas nditeks iilirimist majas
lubada voi mitte. Niiteks New York Citys otsustab iihistu juhatus koguni seda, kas konkreetne
pikaajaline iitirnik on vastuvdetav voi mitte.

Uiirisuhetel on korteriiihistu igapievaelus viga oluline roll. Liidu poole on jérjest enam
p66rdunud korteritihistuid, kes pole rahul tiiirikorterites toimuvaga, mida erinevate portaalide
vahendusel klientidele liihiajaliselt vilja tiiiritakse.

Enim teevad korteriiihistutele muret majas litkkuvad vodrad, kes korteriomanike iihisvaraga
hooletult timber kdivad. Pidevalt vahetuvad vodrad jolguvad trepikodades ja teevad larmi, see ei
meeldi majaelanikele. Lisaks iihistu kehtestatud sisestele reeglitele ei peeta kinni priigikiitlusest,
suitsetatakse, kus juhtub ja pargitakse autosid, nagu péhe tuleb.

Samuti on juhtunud, et korteriomanike kaasomandis olev vara saab kannatada - néiteks 161
hilis661 majutuskohta saabunud 66majaline votit leidmata vélisukse klaasi lihtsalt telliskiviga
puruks. Teised majaelanikud ei soovi majutusteenuse pakkuja, tekitatud kahjusid kinni maksta.

Isedranis mures on atraktiivsete turismisihtkohtade iihistud. Mdnes majas on kdigest paar koha
peal elavat korteriomanikku, iilejadnud elamispinnad on investeeringukorterid ning kuuluvad
titirimist korraldavatele ettevatetele. Sellisel puhul on piisielanikel praktiliselt vdimatu oma
kodumaja parendamiseks plaane teha, sest lilejdédnud omanikke see lihtsalt ei huvita. Samuti
viheneb majas elavate omanike kinnisvara véértus, kui kodu asemel on vddrastest pungil nd
labikdiguhoov. See aga vOib omakorda luua tendentsi, kus piisielanikud 166vad kdega, kolivad
mujale ning kogu elamupiirkond muutub.

Uiirisuhete korralduse diglane regulatsioon, peab olema viiga tépselt analiiiisitud.
Ettevotlusvabadus on ju pohidigus, seega keelud ja kisud peavad olema proportsionaalsed.
Samuti on inimeste pdhidigus oma kodus tunda enda turvaliselt ja vilja puhanuna.
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Korteriiihistud on seda meelt, et sarnaselt teistele riikidele peaks korteriiihistu koosolek saama
itirisuhetes suurema otsustusdiguse.

Edastame ka moned néited:

Hispaania: Alates 2025. aastast voib omanike iihendus turistidele viljatitirimise heaks kiita, seda
piirata voi keelata viahemalt 3/5 hiédlteenamusega, mis peab esindama ka 3/5 kaasomandiosadest.
Otsus ei kehti iildjuhul tagasiulatuvalt.

Prantsusmaa: Teatud tingimustel vdib copropriété keelata mobleeritud turistimajutuse 2/3
hailteenamusega. See puudutab eelkdige eluruume, mis ei ole omaniku pohielukoht (résidences
secondaires), ning majas peab olema vastav kasutuspiirang pohikirjas. Omaniku pohielukohta
(résidence principale) ei tohi korteriiihistu 2/3 hailtega keelata — Prantsusmaa seaduste jargi on
igal inimesel digus oma isiklikku kodupinda kuni 120 péeva aastas turistidele vélja tiiirida.
Holland: Korteriiihistu ehk VVE (hollandi keeles Vereniging van Eigenaars ) voib liihiajalise
majutuse keelata voi piirata, kui see on sétestatud voi nouetekohaselt lisatud maja pohikirja.
Lisaks voivad linnad kehtestada eraldi keelualasid ja loakohustusi. Korteriiihistud saavad edukalt
takistada korteri lithiajalist véljatitirimist, kui see on vastuolus hoone eluruumina kasutamise
sihipdrasusega. Lisaks iihistu sise-eeskirjadele reguleerivad turgu kohalikud omavalitsused
(gemeente). Seadus lubab linnadel kehtestada kohustusliku registreerimisndude ja erilubade
siisteemi lithiajaliseks majutuseks.

Sveitsis voib Stockwerkeigentiimergemeinschaft ehk korteriomanike ithendus muuta maja
kasutusreegleid ja lisada liihiajalise turistidele viljatiiirimise keelu. Tavaliselt eeldab see
kvalifitseeritud hailteenamust, kuid tdpne ndue sdltub pdhikirjast ja otsuse liigist. Lisaks
korteriiihistu sise-eeskirjadele peavad Sveitsi korteriomanikud arvestama ka avalik-diguslike
piirangutega. Paljudes Sveitsi kantonites ja linnades (niiteks Ziirichis, Genfis ja Luzernis) on
kohalikud omavalitsused kehtestanud ranged piirangud liihiajalisele rendile, lubades ilma
eriloata korterit turistidele vélja iilirida néiteks vaid kuni 90 pdeva aastas

USA: Uldreegel on, et HOA vdi condominium association vdib Airbnb-t piirata vdi keelata, kui
keeld on selgelt maja siduvates dokumentides voi lisatakse sinna nduetekohase omanike
hadletusega. Kuid USAs ei ole iihtset iileriigilist Airbnb-reeglit. Otsust mojutavad

korraga osariigi seadus, linna voi maakonna méérused; condominium’i deklaratsioon, bylaws
vo1 CC&Rs ning see, kas keeld kehtis juba korteri ostmise ajal voi voeti vastu hiljem.

Tuginedes iillalmainitule teeb Eesti Korteriiihistute liit ettepaneku seaduse muutmiseks:
Anda Korteriiihistutele léibi korteriomanike iildkoosoleku otsustusdigus keelata
korteriomandite valjaiitirimist. Otsuse poolt peab olema iile poole hailtest ja iile poole
kaasomandi osadest, ehk kvalifitseeritud hiilteenamus.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Urmas Mardi
juhatuse liige/digusosakonna juhataja
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